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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INsTRUMEi\ITo PARTICULAR DE CONTRATO DE
CESSAO DE CREDITOS IMOBIL\IARLO\SJ_ E OUTRAS AVENCAS

O presente Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas (doravante designado como “Aditamento”) é celebrado entre: )

I - PARTES

De um lado, FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA,/ instituicdo financeira, com
sede na Cidade de Santos, Estado de S3o Paulo, na Rua Jo3o Pessoa, n? 63, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? '53.146.221/0001-39{ neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, doravante denominada simplesmente “Cedente”;

De outro vértice, LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A{companhia aberta, com sede
na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Profe\ssor Macedo Filho, n2,/341, Bom
Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n?°19.851.496/0001-35, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente
como “Cessionaria”; e

na qualidade de interveniente anuente,

PAYSAGE — IV INCORPORACOES LTDAf sociedade empresdria limitada, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n2 1.970, Centro Civico, CEP
80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 18.885.221/0001-50 doravante designada
simplesmente como “Devedora NeoCitta Paysage”;

(a Cedente, a Cessiondria e o Interveniente Anuente, quando em conjunto, doravante
denominados “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte™);

II - CONSIDERANDO QUE:

(a) As Partes firmaram em 16 de fevereiro de 2017 “Instrumento Particular de Contrato de
Cessao de Créditos Imobiliarios ¢ Outras Avengas (“Cessdo de Créditos™), para rcalizar a
cessdo, pela Cedente a Cessionaria, em carater irrevogavel e irretratdvel, da

totalidade dos Créditos imobiliarios;

(b) Em decorréncia do cancelamento da conta centralizadora do empreendimento ”Z
Paysage Weekend, alterar item 2.2’, para constar a nova conta corrente na
definigio de Pagamento dos Créditos Imobiliarios”

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente “Primeiro Alitamento ao "
Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outkas Avencas” ; !
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(“Aditamento”), que se regerd pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposigﬁ;s, a que se
obrigam em cardater irrevogdvel e irretratavel, por si e seus sucessores e cessionarios:

Il — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA: ALTERACOES

1.1. Tendo em vista o considerando (b) acima, as Partes resolvem alterar o item 2.2., de forma
a constar a nova Conta Centralizadora Paysage Weekend, conforme versdo consolidada,
prevista no Anexo | deste, no que couber.””

CLAUSULA SEGUNDA: RATIFICACOES

2.1 Permanecem inalteradas as demais disposicbes da Cessdo de Créditos anteriormente
firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com o presente Aditamento, as quais sdo neste
ato ratificadas integralmente, ndo se configurando novagio ou alteragdo das obrigagdes.

2.2, Este Aditamento é celebrado em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e
seus sucessores.

CLAUSULA TERCEIRA: DEFINICOES

3.1 Os termos iniciados em letra maidscula e nio definidos neste Aditamento tém o
significado que lhes foi atribuido na Cess3o de Créditos.””

3.2 Todos os termos definidos no presente Aditamento desde que conflitantes com termos ja
definidos na Cessdo de Créditos, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste Aditamento.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as partes o presente Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, em 3
(trés) vias idénticas, na presenca das testemunhas abaixo.””

Curitiba, 26 de novembro de 2020.

(Assinaturas seguem na préxima pdgina.) v
[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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(Pdgina de assinaturas 1 de 3 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de

Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencgas, celebrado entre Logos Companhia

Securitizadora S.A. em 26 de novembro de 2020.)
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(Pdgina de assinaturas 2 de 3 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de

Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado entre Logos Companhia
Securitizadora S.A. em 26 de novembro de 2020.)
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(Pdgina de assinaturas 3 de 3 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado entre Logos Companhia
Securitizadora S.A. em 26 de novembro de 2020.)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA’ instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Santos, Estado de S3o Paulo, na Rua lo3o Pessoa, n? 63, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
53.146.221/0001-39, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
denominada simplesmente “Cedente”; ‘

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A{companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parand, na Rua Professor Macedo Filho, ne 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 19.851.496/0001—35,/neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante denominada simplesmente como “Cessiondria”; e

na qualidade de interveniente anuente,

PAYSAGE — IV INCORPORACOES LTDAT, sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Mateus Leme, n2 1,970, Centro Civico, CEP 80530-010, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 18.885.221/0001—50,/doravante designada simplesmente como “Devedora
NeoCitta Paysage”;

(A Cedente, a Cessionaria e a Devedora NeoCittd Paysage, quando mencionadas em conjunto,
designadas como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”).

Il - CONSIDERANDO QUE:

a) a Devedora NeoCittd Paysage emitiu, nesta data, em favor da Cedente, a Cédula de
Crédito Bancario n2 PAY 15 (“CCB”), pela qual ficou estabelecida a concessdo de
financiamento imobilidrio a Devedora NeoCittd Paysage, no valor de RS 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais) (“Financiamento Imobilidrio”), para a aplicagdo no
desenvolvimento de quaisquer dos empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo | a
CCB (“Empreendimentos Alvo”), desenvolvidos pela Devedora NeoCitta Paysage, pela
Parque Doman Paysage e pela Paysage Weekend e/ou suas empresas coligadas;””

b) em decorréncia da concessdo do Financiamento Imobilidrio, a Devedora NeoCitta Paysage
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indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encafgos ¢ontratuais e
legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”);

c) a Cedente tem a inteng3o de ceder e a Cessionaria de adquirir a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, para, ato continuo, na qualidade de Gnica titular dos Créditos Imobiliarios: (i)
emitir 1 (uma) Cédula de Créditos Imobilidrio dele representativa (“CCl”), por meio do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiligrio integral
sem Garantia Real sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissd0”), a ser firmado nesta
data entre a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38 (“Instituicio Custodiante”) e a Cessionaria; e (ii)
vincular a CCl aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 Séries da sua 12
Emissdo (“CRI” e “Emissdo”), a serem emitidos por meio da celebracdo, nesta data, do
“Termo de Securitizagdo de Créditos ImobiliGrios da 119 e 122 Séries da 19 EmisséGo da
Logos Companhia Securitizadora S.A.”, entre a Cessiondria e a Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 17.343.682/0001-38 (respectivamente, “Termo_de Securitizacio” e “Agente
Fiducidrio”);-

d) os CRI serdo ofertados publicamente com esforcos restritos de colocacdo, nos termos da
instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e do “Contrato de
Distribui¢éo Publica, sob o Regime de Melhores Esfor¢os, de Certificados de Recebiveis
Imobiligrios da 119 e 129 Séries da 19 Emissdo da Logos Companhia Securitizadora S.A.”
(“Contrato _de Distribuicdo”), celebrado nesta data entre a Cessiondria, a CM Capital
Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Coordenador Lider” e
“Oferta Restrita” ou, quando mencionada em conjunto com as etapas descritas nos itens

"on “, n

a” ao “c” acima, a “Operacdo”); -

e) em garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios e das demais obrigacdes da Devedora
NeoCitta Paysage no ambito do Contrato de Cessdo serdo celebrados nesta data, (i)
“Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Quotas em Garantia” (“Contrato de
Alienacdo Fiducidria”) a ser celebrado entre a Cessionaria, a Devedora NeoCitta Paysage e
os Quotistas NeoCitta Paysage, por meio do qual os Quotistas NeoCitta Paysage (conforme
definido no Termo de Securitiza¢io) alienardo fiduciariamente a Cessionaria a totalidade
das quotas da Devedora NeoCittd Paysage em garantia das Obrigagdes Garantidas
(conforme definida no Contrato de Alienagdo Fiduciaria), e (ii) “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia” (“Contrato de Cessao Fiducidria”), a
ser celebrado entre a Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage e a Paysag
Weekend e a Cessionaria, por meio do qual direitos creditérios oriundos da
comercializagdo de unidades dos Empreendimentos Alvo (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) (“Direitos Creditdrios”) serdao cedidos fiduciariamente a Cessionaria, em
garantia das Obriga¢des Garantidas (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria);-

f) o presente instrumento é parte integrante da Operagdo, negdcio juridico complexo, de
interesses reciprocos, e, por conseguinte, devera ser interpretado em conjunto com:
CCB; (ii) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria (iii) o Contrato de Cessdo Fiduciaria;
Escritura de Emissdo; (v) o Termo de Securitizagdo; e (vi) o Contrato de Distrib
(sendo todos esses documentos, inclusive o presente Contrato de Cessdo, doraya
denominados “Documentos da Operacdo”); —

]
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g) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussdo de
todas as cldusulas deste instrumento, cuja celebra¢3o, execucdo e extingdo sdo pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e~

h) aos termos iniciados por letra mailiscula constantes deste instrumento s3o atribuidas as
defini¢des constantes do Termo de Securitizag3o, caso n3o sejam de outra forma aqui
definidos. -

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidgrios e Outras Avengas” (“Contrato de Cess3o0”), que se regerd pelas
cldusulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis..””

11l - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DO CONTRATO DE CESSAO
1.1. Cessdo de Créditos: O presente Contrato de Cessdo tem por objeto a cessdo, pela Cedente a

Cessiondria, em carater irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobilidrios (“Cessdo
de Créditos”). e

1.1.1. A Cessdo de Créditos é realizada a titulo oneroso, nos termos do item 1.3, abaixo, sem
qualquer coobrigagdo da Cedente.~

1.1.2. Em raz3o da Cessdo de Créditos objeto deste Contrato de Cessdo, as Partes
promoverdo o endosso (fisico ou eletrdnico) da CCB, observado que n3o haverd qualquer
espécie de coobrigacdo ou responsabilidade da Cedente pelo adimplemento das obrigacdes
representadas pela CCB.-

1.1.3. A partir desta data, as Partes reconhecem que o termo “Credor”, definido na CCB,
passara a designar a Cessionaria para todos os fins e efeitos~

1.2. Posicdo Contratual: Fica desde ja ajustado entre as Partes que a presente cessdo limita-se a
Cessdo de Créditos, ndo representando, em qualquer momento, presente ou futuro, e em
nenhuma hipodtese, a assungdo, pela Cessionaria, da posi¢do contratual da Cedente na CCB.~

1.3. Valor da Cessdo: Condicionado a integraliza¢gdo dos CRI (conforme previsto no item 4.1.1 do
Termo de Securitizagdo) e ao cumprimento das Condi¢des Precedentes (conforme definidas na
CCB), a Cessiondria pagara a Cedente o Saldo Devedor (conforme definido no item 2.1 abaixo)
{“Valor da Cessdo”). O Valor de Cessdo sera pago pela Cessionaria a Cedente da seguinte forma:~

(i) o valor de RS 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), que corresponde ao somatério
dos valores nominais unitarios dos CRI Seniores na data de emissdo dos CRI (#Data de
Emissdo CRI Seniores”) sera pago a Cedente em moeda corrente nacional, obgetvado o
disposto no item 1.3.1 abaixo. O referido valor sera atualizado e acrescido dos juros
remuneratoérios, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, e serd equivalehte ao
somatoério do pagamento dos CRI Seniores em suas respectivas datas de integyalizacdo,
realizados nas Contas Centralizadoras (conforme definido abaixo) (“Preco de Aquisigao CRI
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(i) o valor de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), que corresponde ao somatério dos
valores nominais unitdrios dos CRI Subordinados na data de emiss3o dos CRI (“Data de
Emissdo CRI Subordinados” e, em conjunto com os a Data de Emissdo CRI Seniores, “Data
de Emissdo") sera pago a Cedente em moeda corrente nacional, observado o disposto no
item 1.3.1 abaixo. O referido valor serd atualizado, conforme disposto no Termo de
Securitizagdo, e sera equivalente ao somatério do pagamento dos CRI Subordinados em
suas respectivas datas de integralizagdo, realizados nas Contas Centralizadoras (conforme
definido abaixo) (“Preco de Aquisicdo CRI Subordinados” e, em conjunto com o Prego de
Aquisi¢do CRI Seniores, 0 “Preco de Aquisicio”)”

1.3.1 O Valor de Cessao sera liberado de forma parcelada e somente apés a integralizagio dos
CRI no ambito da Oferta Restrita, conforme cronograma constante do Anexo | ao presente
(“Cronograma de Pagamento do Valor de Cessdo”), observado a medicdo da evolugdo das
obras dos Empreendimentos Alvo exclusivamente pelo Medidor de Obras, conforme definido
no Termo de Securitizagdo.~

1.3.2. A Cessionaria se compromete a, por conta e ordem da Cedente, direcionar os recursos
referentes ao Prego de Aquisicdo as finalidades descritas neste item, da seguinte forma e na
referida ordem: ,

(i) custos e despesas relacionados a estruturagdo e liquidagdo da operagdo evidenciados
por meio de comprovantes enviados pela Cessionaria; -

(ii) RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) serdo retidos na Conta de Pagamento de
Despesas e Fundo de Reserva (conforme definido no Termo de Securitizagdo), para a
constituicao de um Fundo de Reserva (conforme definido abaixo); -

(iii) retencdo do restante nas Contas Centralizadoras (conforme definido abaixo) para o
Fundo de Obras (conforme definido abaixo), e utilizado para o pagamento das obras, até a
exaustdo dos recursos ou a finalizagao das obras;

(iv) ap6s as alocagdes de recursos referidas nos itens (i) a (iii) acima e finalizagdo das obras,
o saldo remanescente, se aplicavel, serd utilizado para o pagamento da amortizacao
extraordinaria dos CRI, conforme o procedimento previsto no Termo de Securitizagdo.

1.3.3. Considerando que os recursos do desembolso do Financiamento Imobiliario, nos
termos da CCB, ainda n3o foram liberados pela Cedente a Devedora NeoCittd Paysage, e que
o Valor da Cessdo serd direcionado pela Cessionaria, por conta e ordem da Cedente,
diretamente 4 Devedora NeoCittd Paysage, a titulo de desembolso dos recursos do
Financiamento Imobilidrio, na forma e prazos previstos na CCB e no item 1.3.1 acima, de tal
forma que o Valor dos Créditos Imobilidrios e o Valor da Cessdo previstos no item 1.3 acima
se tornem idénticos, as Partes declarar-se-do reciprocamente quitadas no ato da repliza¢do
do referido pagamento, conforme previsto em 1.3.3 abaixo. -

1.3.4. T30 logo o desembolso do Financiamento Imobilidrio seja realizado a Davedora
NeoCittd Paysage, sendo para tanto utilizados os recursos provenientes do Valor da €essdo,
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nos termos dos subitens acima, a Cedente, tendo recebido a tarifa de anélise e estruturagio
de que trata o item 8 da Secdo Il — “Caracteristicas da Operag¢ido” da CCB, obriga-se a emitir o
competente termo de quitagdo do Valor da Cessdo em favor da Cessionaria, e a Devedora
NeoCittd Paysage, por sua vez, obriga-se a emitir o competente termo de quitacdo do
desembolso do Financiamento Imobiliario. <

1.3.5. Se, eventualmente, a CCB vier a ser resolvida sem a liberacio do desembolso do
Financiamento Imobilidrios a Devedora NeoCitta Paysage, nos termos do item 1.4 da Sec¢do IV
-~ “Condigbes da Operagdo” da CCB, a Cessiondria resolverd este Contrato de Cess3o, ndo
sendo devidos quaisquer valores entre as Partes..

1.4. A Devedora NeoCitta Paysage concorda, neste ato, com as destinagdes previstas no item 1.3
acima, inclusive com o valor correspondente a constituicio do Fundo de Reserva (conforme
definido abaixo) e do Fundo de Obras (conforme definido abaixo), do valor previsto para ser
desembolsado nos termos da CCB.-

1.5. Anuéncia da Devedora NeoCittd Paysage: A Devedora NeoCittd Paysage declara-se ciente e
concorda plenamente com todas as clausulas, termos e condicdes deste Contrato de Cessdo, em
especial com as disposicbes dos itens 1.3 e seus subitens, acima, nada tendo a opor,
comparecendo neste instrumento, ainda, para tomar conhecimento e anuir com a Cessdo de
Créditos, nos termos do artigo 290 do Cédigo Civil. ©

1.6. Cessdo Boa, Firme e Valiosa: A Cedente obriga-se a adotar todas as medidas necessarias para
fazer a Cessao de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive perante a Devedora NeoCitta
Paysage._-

1.7. Emissdo dos CRI: A Cessdo de Créditos destina-se a viabilizar a Emissdo, de modo que os
Créditos Imobiliarios e a CCl que o represente serdo vinculados aos CRI até que se complete o
resgate destes. .~

CLAUSULA SEGUNDA - SALDO DEVEDOR E ANTECIPACAO DO CREDITO IMOBILIARIO

2.1, Saldo Devedor: O saldo devedor dos Créditos Imobilidrios nesta data sera de R$ 20.000.000,00
(vinte milhGes de reais), devendo ser acrescido, a partir do desembolso da CCB e durante o prazo
da CCB, da atualizagdo monetaria, dos juros remuneratdrios e dos demais encargos incidentes, na
forma da CCB (“Saldo Devedor”)..

2.2. Pagamento dos Créditos Imobilidrios: Em decorréncia da celebragdo deste Contrato de
Cessdo, a partir desta data, todos e quaisquer recursos oriundos do pagamento regular dos
Créditos Imobiliarios, no todo ou em parte, da Amortizagdo Voluntaria (conforme definido na
CCB), ou do vencimento antecipado da CCB, conforme nestas previsto, serdo devidos
integralmente e pagos diretamente a Cessionaria, mediante depdsito na: (i) conta 164-3, mantida
junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., de movimentagdo exclusiva pela Cessi néﬁa; (ii)
conta 163-5, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., de movimentagdo| exclusiva
pela Cessionaria; e (iii) contq/'2461-9, mantida junto a agéncia 6349 do Banco Bradescp S.A., de
movimentag3o exclusiva pela Cessionaria (“Contas Centralizadoras”).~

AN\ 2° OFiCIo DISTRIBUIDOK
1" SRID Reggstro de Titulos e Documentos
Registro Civil de Pessoas Juridicas
Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 50¢
f41) 3225-3905 - Curitiba - PE




e
.

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES S

-

3.1. DeclaracBes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante as outras que:”

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cess3o,
realizar todas as operagGes aqui previstas e cumprir todas as obriga¢des aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e outras.eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebragdo, implementar todas as operacdes nele
previstas e cumprir todas as obriga¢des nele assumidas;”

b) este Contrato de Cessdo é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos; <~

c) salvo se de outra forma prevista neste Contrato de Cess3o ou nos demais Documentos da
Operagdo, a celebragdo do presente Contrato de Cessdo e o cumprimento das obrigacdes
nele assumidas: (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos
societérios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou
arbitral, a que esteja vinculada; e (iii) ndo exigem consentimento, a¢do ou autorizagdo de
qualquer natureza;

d) estd apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Contrato de Cessdo e agird em relacdo a
ele com boa-fé, probidade e lealdade;”

e) n3o se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o presente
Contrato de Cessdo, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los; ~

f) as discussdes sobre o objeto deste Contrato de Cessdo foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

g) é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou
outros relacionados; e

yZ
~ h) foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negocia¢do k7
objeto deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagﬁo./ m

3.2. Declaracdes sobre os Créditos Imobilidrios: A Cedente declara, ainda, que:

a) ndo se encontra impedida de realizar a Cessdo de Créditos, a qual inclui, de forma integral,
todos os direitos, agdes, prerrogativas e garantias dos Créditos Imobilidrios assegurados a
Cedente nos termos da CCB; ~

b) a CCB consubstancia-se em relagdo contratual regularmente constituidas e validas, sendo .
absolutamente verdadeiros todos os termos e valores nela indicados; e—

6nus,
nto da

c) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisqu
gravames ou restrigdes de natureza pessoal ou real, ndo sendo do conheci
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Cedente a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de
celebrar o presente Contrato de Cess3o ou de realizar a Cessdo de Créditos..-

3.3. Declaracdes da Cessiondria: A Cessionaria declara que:”

a) avaliou (i) as informagGes cadastrais e de crédito da Devedora NeoCittd Paysage e dos
Avalistas, com seus proprios meios e de acordo com seus préprios critérios; (ii) os
documentos da operagdo sob o aspecto legal por meios de seus assessores préprios;.—

b) ndo se baseou em quaisquer avaliagdes feitas pela Cedente em relagdo as informacdes
cadastrais e de crédito da Devedora NeoCittd Paysage e dos Avalistas e/ou & formalizagdo
juridica dos documentos da operagdo.—

CLAUSULA QUARTA — GARANTIAS

4.1. Garantias: As garantias constituidas no dmbito da Emissdo s3o: (a) aval prestado pelas
Avalistas na CCB, (b) a alienagdo fiducidria, (c) a cessdo fiduciaria (sob condi¢do suspensiva), (d) o
Fundo de Reserva, (e) o Fundo de Obras, e (f) o Regime Fiducidrio e o Patriménio Separado,
conforme definidos no Termo de Securitizagdo, sem prejuizo de outras garantias que,
eventualmente, venham a ser constituidas no Ambito da Emiss3o. -

4.2. Alienagdo Fiducidria e Cessdo Fiducidria: A alienacdo fiducidria e a cessdo fiducidria tratadas
nas alineas “b” e “c” acima, tém por objeto, respectivamente, (i) a alienac¢do fiduciaria das Quotas
Alienadas da Devedora NeoCittd Paysage pelos Quotistas NeoCittd Paysage (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), em garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, e (ii) a
cessdo fiducidria dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente pela Devedora NeoCitta
Paysage, pela Parque Doman Paysage e pela Paysage Weekend.—

4.2.1. Mensalmente, na data de pagamento da CCB, serd verificada pela Cessiondria a razdo
("Gatitho de Sobregarantia") entre: -

A. o somatério do saldo devedor dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente,
trazidos a valor presente (al) a taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano ou as respectivas
taxas dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente, o que for maior, levando em
consideragdo: (i) as parcelas com vencimento até a data de vencimento final da CCB
emitida pela Devedora NeoCitta Paysage; e (ii) o desconto do valor correspondente aos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos; -

B. o saldo devedor atualizado da CCB emitida pela Devedora NeoCitta Paysage.~

4.2.2. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 120% (cento e vinte por cento), o
excedente dos valores correspondentes aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente serd
liberado 3 Devedora NeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage e a Paysage Weekend
seguindo o critério a ser definido pela Emissora, sem necessidade de aprovagdo|dds Titulares
dos CRI, nas contas de livre movimentagdo a serem oportunamente informadas, observado o
item 4.2.1 acima.~

4.2.4. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja abaixo de 105% (cento e cinc

/650N
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("Limite de Garantia"), a Devedora NeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage e a Paysage
Weekend se obrigam solidariamente, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis contados da data
da respectiva notificagdo enviada pela Cessiondria informando o desenquadramento, a seu
critério e desde que observados os Critérios de Elegibilidade (conforme definidos nos termos
do item 3.3.2.1 do Contrato de Cessdo Fiducidria), conforme verificado através de auditoria
juridico-financeira a ser realizada pela Cessiondria, (a) ceder fiduciariamente & Cessiondria
novos direitos creditérios na forma do Contrato de Cessdo Fiducidria; (b) substituir os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente; ou (c) caso a cessdo fiducidria de novos direitos
creditérios e a substituicdo ndo seja possivel, nos termos da Cessdo Fiducidria, a Devedora
NeoCitta Paysage deverd amortizar extraordinariamente a CCB (com a consequente
Amortiza¢do Extraordindria dos CRI pela Cessiondria), no montante necessdrio a
recomposi¢do do Limite de Garantia, observado que a obrigacdo sé sera aplicado a partir de
10 de fevereiro de 2019, a qual corresponde a data prevista para atingimento do Limite de
Garantia.”

4.2.5. Eventual recomposi¢do do Limite de Garantia na forma dos itens 4.2.4 (a) e (b) acima
ocorrera mediante aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria e seu respectivo registro, o
qual devera ser realizado pela Devedora NeoCitta Paysage, pela Parque Doman Paysage, pela
Paysage Weekend, as suas expensas dentro do prazo estabelecido no item 4.2.4 acima. -

4.2.6. Nao obstante o previsto no item 4.2.3 acima, se o Gatilho de Sobregarantia for inferior
a 120% (cento e vinte) por cento ("Sobregarantia Minima"), a Cessiondria ndo realizard
nenhuma devolugdo de excedente a Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage e
a Paysage Weekend e devera utilizar os recursos disponiveis nas Contas Centralizadoras para
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, sempre observando a Cascata de Pagamentos
estabelecida no Termo de Securitizacdo, até que seja reestabelecida a Sobregarantia Minima.—

4.2.6.1. Para o célculo do Gatilho de Sobregarantia, ndo serdo considerados: (i} os Direitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos (conforme definido no Termo de
Securitizagdo); (ii) os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente futuros cujas Unidades
(conforme definido no Termo de Securitizagdo) nd3o tenham sido vendidas & época da
verificagdo; e (iii) os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente que tenham parcelas
com vencimento posterior a data de vencimento final da CCB.~ /h

4.2.6.2. Para o cdlculo do Gatilho de Sobregarantia, serdo considerados os Direit
Creditérios que possuam parcelas vencidas e ndo pagas, até o 902 (nonagésimo) dia a
contar do respectivo vencimento, inclusive~~

4.2.7. A verificagdo do Gatilho de Sobregarantia serd realizada exclusivamente pela
Cessionaria, e se referird ao més imediatamente anterior a apuragdo.~

4.2.8. Nao obstante as disposigbes neste Contrato de Cessdo acerca do Gatilho de
Sobregarantia e Limite de Garantia, a Devedora NeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage e % :
a Paysage Weekend estdo obrigadas a, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria e no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da notificacdo enviada pela Gessionaria,
substituir os Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos (conforme|deéfinido no
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auditoria juridico-financeira a ser realizada pela Cessionaria.

4.2.9. Caso o Gatilho de Sobregarantia esteja acima de 105% (cento e cinco por cento) e
abaixo de 120% (cento e vinte por cento), observada a proporcdo das obrigacdes assumidas
na emissdo da CCB pela Devedora NeoCittd Paysage, dentro de 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir do 912 (nonagésimo primeiro) dia da data de vencimento das prestacGes
ndo pagas dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, fica facultado a Cessionaria: (a)
realizar a cobranga judicial e extrajudicial dos devedores dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente Inadimplidos (conforme definido no Termo de Securitizagio),nos termos do
inciso I do artigo 19 da Lei n2 9.514/97; ou (b) tomar todas as providéncias necessarias para a
excussao da garantia objeto do Contrato de Cessdo Fiduciaria e consolidacdo da propriedade
dos Direitos Creditérios Inadimplidos, em seu nome, com a consequente possibilidade de
executar as garantias oriundas dos instrumentos de comercializagdo das unidades referentes
aos Direitos Creditérios Inadimplidos, nos termos do inciso Il do artigo 19 da Lein2 9.514/97.

4.29.1. Na hipétese prevista no item 4.2.9 (a) e 4.2.9 (b), na qualidade de credora
fiducidria da Devedora NeoCitta Paysage, da Parque Doman Paysage e da Paysage
Weekend, fica a Cessiondria autorizada a promover todas as medidas necessdrias para
consolidar a propriedade das unidades referentes aos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente Inadimplidos em seu nome e/ou em nome da Devedora NeoCitta
Paysage, da Parque Doman Paysage e da Paysage Weekend, como melhor lhe convier,
bem como promover o referido leildo para a alienagdo das unidades referente(s) aos
Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos, observado que, neste caso, (a)
o produto da venda de tais unidades devera ser integralmente depositado em uma das
Contas Centralizadoras; e (b) caso ndo seja possivel realizar a venda pela Emissora de tais
unidades nos termos e prazos previstos na Lei n2 9.514/97, entdo a Devedora NeoCitta
Paysage, a Parque Doman Paysage e a Paysage Weekend e a Cessionaria deverdao tomar
todas as providéncias para que a consolida¢do da propriedade sobre referidas unidades
seja feita diretamente na Cessiondria como pagamento parcial das obrigagdes garantidas
pela cessdo fiduciaria, observado que, nas hipoteses dos contratos de compra e venda
celebrados com eventuais parceiros, a consolidacdo da propriedade sobre as Unidades
podera ocorrer, excepcionalmente, em nome da Emissora e dos demais proprietarios
fiduciarios das respectivas Unidades, de acordo com a fra¢do dos referidos direitos
creditérios dados em garantia:

4.2.9.2. Na hipdtese do item 4.2.9 (b), caso a Cessionaria consolide em seu nome, total ou
parcialmente, a propriedade das unidades objeto dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente Inadimplidos (conforme definido no Termo de Securitiza¢do), e ndo
consiga realizar a venda de tais unidades, nos termos e prazos da Lei n2 9.514/97, a
Devedora NeoCittd Paysage, a Paysage Weekend e a Parque Doman Paysage ficam
solidariamente obrigadas a realizar a recompra das unidades referente(s) aoy’ \i{eitos
Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos (conforme definido no Jermo de
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substitui¢do dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos em até 5
(cinco) dias. Em caso de descumprimento da obriga¢do de substituicdo pela Devedora
NeoCitta Paysage, pela Paysage Weekend, e pela Parque Doman Paysage, fica a Emissora
autorizada a solicitar o pré-pagamento parcial da CCB, em até 5 (cinco) dias, ho montante
necessario a recomposicdo da Sobregarantia Minima (“Pré-pagamento Parcial da CCB”).
Ocorrendo o Pré-pagamento Parcial da CCB, a cessdo fiducidria sobre a parcela dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente Inadimplidos sera liberada, com a
concomitante resolugdo parcial da propriedade fiduciaria detida pela Cessionaria sobre os
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, observado que, neste caso, ndo serd
permitida a liberagdo de fragdes de contratos representativos de Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente.:

4.2.9.4. A Emissora n3o sera obrigada a restituir valores a Devedora NeoCitta Paysage, a
Paysage Weekend e a Parque Doman Paysage relacionados a eventuais distratos de
contratos de compra e venda representativos de Direitos Creditérios, observado que,
nesses casos, a Devedora NeoCitta Paysage, Paysage Weekend, e Parque Doman Paysage,
individualmente, serd responsavel por restituir os respectivos valores de suas unidades
comercializadas diretamente aos compradores, sem a utilizagdo, portanto, dos recursos do
Patrimonio Separado.

4.3. Fundo de Reserva: Para fazer frente aos pagamentos das despesas e obrigagdes do Patrimoénio
Separado descritas na Cldusula Décima Terceira do Termo de Securitizacdo, a Cessionaria
constituird, na Conta de Pagamento de Despesas e Fundo de Reserva (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), mediante dedug¢do de parte do Valor da Cessdo da CCB emitida pela
Devedora NeoCitta Paysage, um fundo no montante de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais),
corrigido mensalmente com base na variagdo do IPCA/IBGE (respectivamente, “Fundo de
Reserva”) e (“Limite Minimo”). -

4.3.1. Mensalmente, no dia Util imediatamente seguinte ao pagamento dos CRI, o Fundo de
Reserva serd apurado pela Cessionaria, a fim de verificar se o saldo do Fundo de Reserva
estd igual ou superior ao Limite Minimo. .-

4.3.2. Caso, em qualquer das verificagoes, fique constatado que o Fundo de Reserva ndo

observa o Limite Minimo e os recursos oriundos do pagamento dos Direitos Creditdrio 0
Cedidos Fiduciariamente ndo tenham sido suficientes para sua recomposicdo, a Cessionaria

notificara a Devedora NeoCittd Paysage, para que estas creditem nas Contas
Centralizadoras, , 0 montante necessario a recomposi¢do, no prazo de 2 (dois) dias Uteis do
recebimento da referida notificagdo. Na hipdtese do ndo pagamento por parte da Devedora

NeoCitta Paysage, a Emissora podera notificar a Parque Doman Paysage ou a Paysage

Weekend para creditarem o montante necessario a recomposigdo na Conta de Pagamento

de Despesas e Fundo de Reserva.: %

ta Paysage
racdo, serad

4.3.3. Eventual excedente do Fundo de Reserva, desde que a Devedora Neo
esteja adimplente com as obrigacbes decorrentes dos Documentos da O
liberado a Devedora NeoCittd Paysage, na conta de livre movimeg
oportunamente informada.”
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apds o pagamento de todas as despesas da Emissdo e composicdo do Fundo de Reserva serd
destinado ao fundo de obras (“Fundo de Obras"). <~

4.4.1. Mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més, e até a conclusdo de cada um dos
Empreendimentos Alvo, a Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage, Paysage
Weekend e a Paysage La Ville (conforme definido no Termo de Securitizagdo) enviardo a
Cessionaria relatério contendo informagbes acerca da evolugdo das obras, o valor
empregado nas obras e a atualizagdo do montante necessario a conclusdo das mesmas,
acompanhado do novo cronograma fisico-financeiro referente ao més imediatamente
anterior, assinado pelo diretor de incorporacdo e pelo diretor financeiro da NeoCittd
Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage Weekend e da Paysage La Ville (conforme
definido no Termo de Securitizacdo), incluindo parecer sobre a congruéncia dos valores a
serem ‘incorridos para a execugdo das obras dos Empreendimentos Alvo indicadas
inicialmente no cronograma fisico-financeiro, da evolugdo das obras dos Empreendimentos
Alvo e demais aspectos materiais solicitados pela Cessionaria ou Medidor de Obras
(conforme definido no Termo de Securitizagdo) oportunamente (“Relatério de Medicao”). -

4.4.2. Em até 1 (um) dia atil contado do recebimento do relatério enviado pela Devedora
NeoCitta Paysage, Parque Doman, Paysage Weekend e pela Paysage La Ville (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), a Cessionaria encaminhara o Relatério de Medigao ao
Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo).

4.4.2.1. O Relatério de Medigdo devera ser aprovado ou rejeitado pelo Medidor de Obras
(conforme definido no Termo de Securitizagdo) em até 5 (cinco) dias Uteis da data de seu
recebimento. O Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo) nao
aprovara o Relatério de Medigdo se verificar uma das seguintes hipoteses: (i) desvio
negativo superior a 1% (um) por cento entre o Relatério de Medigdo e a verificagdo da
execucdo das obras; (ii) identificacdo de obras dos Empreendimentos Alvo que nao
tenham sido indicadas inicialmente no cronograma fisico-financeiro, nos termos previstos
no Termo de Securitizag3o; (iii) sobrecusto do valor do orgamento indicado inicialmente
no cronograma fisico-financeiro; ou (iv) se for comprovada evidéncia de ma-fé ou

negligéncia.~” ﬁ%

4.4.2.2. O Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo), a seu
exclusivo critério, podera solicitar informagdes adicionais e/ou documentos que julg
pertinentes para a aprovagdo do Relatério de Medigdo. -

4.4.2.3. Caso o Relatério de Medicdo seja rejeitado, o Medidor de Obras (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) deverd indicar a Devedora NeoCitta Paysage, a Parque
Doman Paysage, a Paysage Weekend, a Paysage La Ville (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) e a Cessionaria, em até 2 (dois) dias (teis de forma detalhada todos os .
ajustes necessarios a serem realizados no Relatério de Medigdo. Nesta hipétese, a %
Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage Weekend ¥ a Paysage La

Ville (conforme definido no Termo de Securitizagdo) tém até 3 (trés) dias|uteis contados a

partir do recebimento do apontamento realizado pelo Medidor de ®bras (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) para realizar os ajustes ou prgstar os devidos
esclarecimentos sobre o Relatério de Medigdo.””
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4.4.2.4. O procedimento indicado no item 4.4.2.3 acima deverd ser repetido até a
aprovagdo final do Relatério de Medigdo pelo Medidor de Obras (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), observado que na ocorréncia das hipéteses previstas no item
4.4.2.1 (ii), (iii) e (iv) acima a aprovacdo do Medidor de Obras (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), devera ser ratificada pelos titulares dos CRI, por meio de
Assembleia Geral para a deliberagio sobre a aceitagdo ou rejei¢io definitiva do Relatério
de Medigdo e consequente autorizagdo ou vedacdo acerca da liberacdo de recursos, ou
ainda repactuagdo dos termos e condiges para referida liberacdo. ~

4.4.2.5. Sempre que necessario, o Cronograma Fisico-Financeiro previsto no Anexo VIl do
Termo de Securitizagdo podera ser aditado para refletir o exato andamento das obras, sem
a necessidade de aprovagdo dos Titulares dos CRI, desde que o objeto do referido
aditamento ndo implique em (a) a prorrogacdo do prazo final, ou (b) aumento do valor
total das obras. -

4.4.3. Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados e transferidos pela Cessionaria,
mediante apresentagdo a Cessionaria do Relatério de Reembolsos (conforme definido
abaixo) assinado pelo Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizag3o),
para as contas de livre movimentagdo da Devedora NeoCittd Paysage, da Parque Doman
Paysage, da Paysage Weekend ou da Paysage La Ville (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), na proporgdo dos gastos incorridos, comprovados e aprovados pelo Medidor
de Obras, decorrentes das obras dos Empreendimentos Alvo, incluindo, mas n3o se
limitando a custos decorrentes de pagamento de tributos, no prazo de até 2 (dois) dias tteis
apds (i) aprovagdo do Relatério de Medigdo pelo Medidor de Obras (conforme definido no
Termo de Securitizagdo); e (ii) aprovagdo parcial ou total dos Documentos de Comprovagdo
para Reembolso (conforme definido abaixo).

4.4.3.1. Os gastos mencionados no item 4.4.3 acima deverdo ser comprovados mediante a
apresentagdo de um relatério de reembolsos a ser encaminhado mensalmente pela
Devedora NeoCitta Paysage, pela Parque Doman Paysage, pela Paysage Weekend e pela
Paysage La Ville (conforme definido no Termo de Securitizacdo), até o dia 10 (dez) de cada
més, via e-mail ao Medidor de Obras e a Cessionaria, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo e securitizacio@ethosgroup.com.br, respectivamente) (“Relatdrio de
Reembolsos”), o qual deverd conter as seguintes informacdes e documentos: (i)/a
autorizacdo de pagamento (“AP”) a ser emitida e assinada pelo responsavel pelo
Departamento Financeiro da Devedora NeoCitta Paysage, da Parque Doman Paysage, da
Paysage Weekend; (ii) o mapa de medigdo com a descri¢do da evolugdo dos servigos
prestados e/ou materiais entregues em relagdo ao contrato firmado com os fornecedores,
quando for o caso (“Mapa de Medicdo”); (iii) a nota fiscal assinada pelo responsavel do
Departamento de Engenharia do grupo da Devedora NeoCitt4 Paysage, da Parque Doman
Paysage, da Paysage Weekend (“Nota Fiscal”) e/ou outros documentos que comprovem os
gastos incorridos; e (iv) o comprovante de pagamento correspondente a cada solicitagdo
de reembolso (“Comprovante de Pagamento” e, em conjunto com a AP/ Mapa de
Medic¢3o e a Nota Fiscal, os “Documentos de Comprovacdo para Reembolso’

5 parcial ou
izagdo) em
bolsos. Os

4.4.3.2. Os Documentos de Comprovacgdo para Reembolso devem ser aprovp
integralmente pelo Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Se
até 2 (dois) dias Uteis contados da data de recebimento do Relatério de R

W4

2° OFiclo DISTRIBUICOR v

1° SRTD Registro de Titulos e Documentos
Registro Civil de Pessoas Juridicas
g ot Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 504

(41) 3225-3905 - Curitiba - PF




Documentos de Comprovagdo para Reembolso que forem aprovados poderdo ser
processados para pagamento. No caso dos Documentos de Comprovagdo para Reembolso
que ndo forem aprovados, o Medidor de Obras (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) devera apontar, no prazo de 2 (dois) dias Uteis contados da data de
recebimento do Relatério de Reembolsos, de forma detalhada o motivo da ndo aprovagdo
e comunicar tal fato imediatamente por e-mail para o responsavel pelo Departamento
Financeiro da Devedora NeoCittd Paysage, da Parque Doman Paysage, da Paysage

Weekend da Cessionaria

(financeiro@paysage.com.br

e

securitizacdo@ethosgroup.com.br, respectivamente). A Devedora NeoCittd Paysage, a
Parque Doman Paysage, a Paysage Weekend deverdo (conforme o caso) prestar
esclarecimento a cada Documento de Comprovagdo para Reembolso ndo aprovado no

prazo de até 3 (trés) dias uteis..

4.4.3.3. O procedimento descrito no item 4.4.3.2 acima deverd ser adotado até a
aprovagdo final de cada Documento de Comprovagdo para Reembolso ou até a nio
aprovagao definitiva do referido documento pelo Medidor de Obras (conforme definido no

Termo de Securitizagao).

4.43.4. O Medidor de Obras ndo aprovard os Documentos de Comprovagdo para
Reembolso se verificar uma das seguintes hipéteses: (i) identificagdo de obras dos
Empreendimentos Alvo que ndo tenham sido indicadas inicialmente no cronograma fisico-
financeiro, nos termos do Termo de Securitizagdo; (ii) ndo observancia das formalidades
previstas no item 4.4.3.1 acima; (iii) gastos incorridos referente aos servigos prestados ou
materiais comprados antes da data de 30 de novembro de 2016; (iv) sobrecusto do valor
do orgamento indicado inicialmente no cronograma fisico-financeiro; e (v) se for

comprovada evidéncia de ma-fé ou negligéncia.

4.4.3.5. Caso os Documentos de Comprovagao para Reembolso ndo sejam aprovados pelo
Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo) na primeira
apresentagdo, a Devedora NeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage
Weekend, conforme o caso, poderdo sanar o vicio apontado pelo Medidor de Obras
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), ocasido em que os Documentos de
Comprovagao para Reembolso que ndo forem aprovados serdo processados para

pagamento na medida em que forem aprovados pelo Medidor de Obras (conform

definido no Termo de Securitizagdo) e os recursos serdo transferidos nos termos do item

4.6 abaixo..

4.4.3.6. Na ocorréncia das hipdteses previstas no item 4.4.3.4 (i), (iv) e (v), a aprovagdo dos
Documentos de Comprovagao para Reembolso devera ser ratificada pelos titulares dos
CRI, por meio de Assembleia Geral para a deliberagdo sobre a aceitagdo ou rejeicdo
definitiva dos Documentos de Comprovagdo para Reembolso e consequente autorizagao
ou vedagao acerca da liberagdo de recursos para o reembolso, ou ainda repactuagdo dos

termos e condigbes para referida liberagdo.-

4.4.4. Nao obstante o previsto no item 4.4.3 acima, a critério da Devedora Ne
da Parque Doman Paysage, da Paysage Weekend e da Paysage La Ville (cq
no Termo de Securitizagdo), os gastos incorridos decorrentes das obras pa
Empreendimentos Alvo deverdo ser pagos de forma direta pela Cessionarial D

A7

1° SRTD
%”'ma-"“"r

Y

2° OFICIO DISTRIBUIDOK

Reqgistro de Titulos e Documentos

Registro Civil de Pessoas Juridicas

Rua Mal. Deodoro, 320 - Sala 504
(41) 3225-3905 - Curitiba - PF

gonclusdo dos
ssa forma, os

18



REEBEg obitia
SR edo e

AU AR B

/Qo-- . 4"":”
e

* ey

recursos do Fundo de Obras poderdo ser liberados e transferidos pela Cessionaria, mediante
a solicitagdo de pagamento e o recebimento pela Cessionaria do Relatério de Pagamentos
(conforme definido abaixo) assinado pelo Medidor de Obras (conforme definido no Termo
de Securitizacdo).

4.4.4.1. Na hipotese prevista no item 4.4.4 acima, deverd ser observado o seguinte
procedimento: (i) a Devedora NeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage
Weekend e a Paysage La Ville (conforme definido no Termo de Securitizagdo) autorizara os
seus respectivos fornecedores efou prestadores de se‘rvig;os a emitirem a Nota Fiscal
referente aos servicos efou pedidos de compra de materiais; (ii) o responsavel pelo
Departamento de Engenharia da Devedora NeoCitta Paysage, da Parque Doman Paysage,
da Paysage Weekend e da Paysage La Ville (conforme definido no Termo de Securitizagdo)
deverd elaborar o Mapa de Medigdo com a descrigdo da evolugio dos servigos prestados
e/ou materiais entregues em relag3o ao contrato firmado com os fornecedores, quando
for o caso; e (iii) o responsavel pelo Departamento Financeiro da Devedora NeoCittd
Paysage, da Parque Doman Paysage, da Paysage Weekend e da Paysage La Ville (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) devera realizar o recebimento fiscal e
provisionamento do pagamento, de modo que sera constituida a AP, quando for o caso.—

4.4.4.2. O relatério de pagamentos deverda ser encaminhado pelo Departamento
Financeiro da Devedora NeoCittd Paysage, da Parque Doman Paysage, da Paysage
Weekend e da Paysage La Ville (conforme definido no Termo de Securitizagdo), observado
os prazos previstos no item 4.4.4.8 abaixo, via e-mail ao Medidor de Obras (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) e a Cessiondria, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo (“Relatério de Pagamentos”), o qual devera conter as seguintes informagdes
e documentos: (i) a AP a ser emitida e assinada pelo responsdvel pelo Departamento
Financeiro da Devedora NeoCittd Paysage, da Parque Doman Paysage, da Paysage
Weekend; (ii) o Mapa de Medi¢do, quando for o caso; (iii) a Nota Fiscal com os dados de
pagamento (boleto bancério ou dados para depdésito); e (iv) guias de retengdo de tributos,
conforme legislagdo aplicavel (“Guias” e, em conjunto com a AP, o0 Mapa de Medigdo e a
Nota Fiscal, os “Documentos para Pagamento Direto”).

4.44.3. Os Documentos para Pagamento Direto devem ser aprovados parcial ou
integralmente pelo Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo) e
até 2 (dois) dias uteis contados da data de recebimento do Relatdrio de Pagamentos/Os
Documentos para Pagamento Direto que forem aprovados poderdo ser processados pela
Cessiondria para pagamento. No caso dos Documentos para Pagamento Direto que ndo
forem aprovados, o Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitiza¢do)
devera apontar, no prazo de 2 (dois) dias Uteis da data de recebimento do Relatério de
Pagamentos, de forma detalhada o motivo da ndo aprovagido e comunicar tal fato por e-
mail imediatamente para o responsavel pelo Departamento Financeiro da Devedora
NeoCittd Paysage, da Parque Doman Paysage, da Paysage Weekend e da Paysage La Ville
(conforme  definido no Termo de  Securitizagdo) e Cessionaria
(financeiro@paysage.com.br e securitizacdo@ethosgroup.com.br, respgctivamente).~”

4.4.4.4. A Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage Weekend e a

Paysage La Ville (conforme definido no Termo de Securitizagdo), confor
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no prazo de até 3 (trés) dias Uteis. Se este prazo nio for cumprido pela Devedora NeoCittd
Paysage, da Parque Doman Paysage, da Paysage Weekend, conforme o caso, ou se o
Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo) ndo aprovar o
Documento para Pagamento Direto no prazo de até 2 (dois) dias Uteis da data de
recebimento do Relatério de Pagamentos, a solicitagdo de pagamento, em conjunto com o
Relatério de Pagamentos, serdo transferidos para a aprovagdo na proxima quinzena e
deverdo ser adotados os mesmos procedimentos previstos neste item, sem prejuizo do
disposto no item 4.4.4.5 abaixo. ~

44.45. O procedimento descrito no item 4.4.4.4 acima, deverd ser realizado até a
aprovagdo final de cada Documento para Pagamento Direto ou até a ndo aprovagdo
definitiva do referido documento pelo Medidor de Obras (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), observado que na hipétese de ocorréncia de um caso fortuito ou evento de
forca maior, conforme definidos no paragrafo tinico do artigo 393 da Lei n2 10.406 de 10
de janeiro de 2002 (“Cdédigo Civil Brasileiro”), tal aprovacdo serd excepcionalmente
concedida. -~

4.4.4.6. Exceto na hipdtese de ocorréncia de um caso fortuito ou evento de for¢a maior,
conforme definidos no paragrafo tinico do artigo 393 do Cédigo Civil Brasileiro, o Medidor
de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo) ndo aprovara os Documentos
para Pagamento Direto se verificar uma das seguintes hipdteses: (i) identificacdo de obras
dos Empreendimentos Alvo que ndo tenham sido indicadas inicialmente no cronograma
fisico-financeiro, nos termos previstos do Termo de Securitizacdo; (ii) ndo observancia das
formalidades previstas no item 4.4.4 e seguintes; (iii) se for comprovada evidéncia de ma-
fé ou negligéncia, ou (iv) sobrecusto do valor do orcamento indicado inicialmente no
cronograma fisico-financeiro.-

4.4.4.7. Ap6s a aprovacgdo parcial ou integral dos Documentos para Pagamento Direto pelo
Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo) e do recebimento do
Relatério de Pagamentos assinado pelo Medidor de Obras (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), a Cessiondaria devera coordenar os procedimentos necessarios para a
realizacdo dos devidos pagamentos nos termos do item 4.6 abaixo. A Cessionaria devera
encaminhar, por e-mail, o comprovante de pagamento de cada Documento par
Pagamento Direto, aNeoCittd Paysage, a Parque Doman Paysage, a Paysage Weekend e a
Paysage La Ville (conforme definido no Termo de Securitizacdo) e ao Medidor de Obras
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), no prazo de até 1 (um) dia util apds cada
pagamento realizado.~

4.4.5. Caso seja verificado em um Relatério de Medicdo um desvio negativo no percentual
total previsto da evolugdo das obras superior a 5% (cinco por cento) em relagdo ao
cronograma fisico-financeiro, nos termos do Termo de Securitizagdo, a Cessiondria
notificard, conforme o caso, a Devedora NeoCittd Paysage, a Parque DomaRaysage e/ou a
Paysage Weekend, para que estas (conforme o caso) realizem as obras necessarias nos
termos previstos no cronograma fisico-financeiro.”

30 das obras for
anceiro ("Atraso
al ou inferior a 30

4.4.6. Na hipétese do desvio negativo no percentual total previsto da evq
igual ou superior a 10% (dez por cento) em relagdo ao cronograma fisicq
Significativo”), e ainda tal atraso ndo tenha sido sanado em um Pexigodo g
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(trinta) dias contados da data em que o Atraso Significativo tenha sido informado pelo
Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo), entdo a Cessionaria
notificard, no dia util subsequente ao término do prazo acima estabelecido, a Devedora
NeoCitta Paysage (conforme definido no Termo de Securitiza¢io), para que esta (conforme o
caso), em até 30 (trinta) dias contados da data da referida notificacdo, amortize
extraordinariamente e integralmente a CCB, com a consequente Amortizagdo Extraordinaria
dos CRI pela Cessionaria, observada que a Devedora NeoCittd Paysage n3o sera obrigada a
efetuar a amortizagdo extraordinaria da CCB caso o atraso em questdo seja decorrente de
um caso fortuito ou evento de for¢a maior, conforme definidos no pardgrafo Gnico do artigo
393 do Cédigo Civil Brasileiro.

4.5. A Cessionaria devera utilizar os valores recebidos nas Contas Centralizadoras para realizar a
imediata restituicdo de valores oriundos de Direitos Creditdrios que ndo sejam devidos a Devedora
Neocittd Paysage e a Parque Doman Paysage em razdo dos acordos de parceria para o
desenvolvimento dos seus respectivos Empreendimentos Alvo (“Restituicdo aos Parceiros”). Para
fins deste item 4.5.1, os valores sujeitos a Restituicdo dos Parceiros correspondem a (i) a fragdo
correspondente a 48% (quarenta e oito por cento) dos Direitos Creditérios da Devedora Neocittd
Paysage; e (i) a fragcdo correspondente a 35% (trinta e cinco por cento) dos Direitos Creditérios da
Parque Doman Paysage.

4.5.1 Fica desde ja estabelecido que ndo sera necessaria a aprovagdo dos titulares dos CRI
para a realizagdo da Restituicdo aos Parceiros.

4.6. Os pagamentos e reembolsos a serem realizados pela Cessiondria deverdo respeitar o
seguinte procedimento: (i) as solicitagbes de pagamento relacionadas aos Relatérios de
Pagamentos e os Relatérios de Reembolso assinados pelo Medidor de Obras (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) que forem encaminhados para a Cessiondria até o dia 15 (quinze) de
cada més, ou até o dia util imediatamente anterior, deverdo ser pagos pela Cessiondria até o
ultimo dia dtil do referido més; e (ii) as solicitagdes de pagamento relacionadas aos Relatdrios de
Pagamentos e os Relatdrios de Reembolso assinados pelo Medidor de Obras (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) que forem encaminhados para a Cessiondria a partir do dia 15 (quinze)
de cada més até o ultimo dia til do referido més, deverdo ser pagos pela Cessiondria até o dia 1
(quinze) ou até o dia ttil imediatamente anterior do més subsequente ao envio das solicitagbes/de
pagamento e dos Relatérios de Pagamentos.

4.6.1 Fica desde ja estabelecido que n3o serdo permitidos pagamentos e reembolsos
relacionados aos Relatérios de Pagamentos e Relatérios de Reembolsos em um determinado
més caso a integralidade dos relatdrios dos meses anteriores ndo tenha sido aprovada pelo
Medidor de Obras (conforme definido no Termo de Securitizacdo) ou por meio de
Assembleia Geral dos titulares dos CRI. .

4.7. Os recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Obras também estardo abrangidos pelo
Regime Fiduciario e serdo aplicados pela Cessionéria, em (i) fundos de renda fixa de baixo risco,
com liquidez didria, que tenham seu patrimdnio representado por titulos ofi ativos de renda fixa,
pré ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN, administrados pelo Banco
Bradesco S/A; (ii) Certificados de Depdsito Bancério emitidos por qualgyler/uma das seguintes
instituicdes financeiras: (a) Itad Unibanco S/A; (b) Banco Bradesco S/A; (c) Banco Santander S/A;
e/ou (d) Banco do Brasil S/A; ou, ainda, (iii) titulos piblicos federais. Adi¢ignalmente, o fluxo de
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recursos depositados nas Contas Centralizadoras também sera aplicado pela Cessiondria nos
investimentos mencionados acima. Todas as aplicagbes realizadas nos termos desta clausula
deverdo ser resgatadas de maneira que estejam imediatamente disponiveis nas Contas
Centralizadoras.””

4.7.1. O Agente Fiducidrio e/ou tampouco seus respectivos diretores, empregados ou
agentes, ndo terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer prejuizos,
reinvindicacbes, demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do investimento,
reinvestimento ou liquidagdo dos investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por quaisquer demoras no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, com as quais ndo
possui(ra) qualquer ingeréncia sobre a modalidade, forma, prazo e quaisquer condicdes que
sejam arbitradas e aprovadas pela Cessionaria,~~

4.7.2. Apds a liquidagdo da integralidade das obrigacbes relativas ao Patrimdnio Separado,
0s recursos remanescentes presentes no Fundo de Reserva e no Fundo de Obras serdo
imediatamente liberados para a Devedora NeoCitta Paysage, em conta que oportunamente
estas vierem a indicar..»"

4.8. Qutras Garantias: Desde que acordado de comum acordo entre as Partes, estas poderdo
aditar ou complementar este Contrato de Cessdo para que sejam constituidas outras garantias,
pessoais ou reais, para assegurar o pagamento das Obriga¢des Avalizadas (conforme definido na
CCB), ou outras obrigacdes no ambito desta Operagdo.”

4.9. Retencdes: A Devedora NeoCittd Paysage, neste ato, autorizam a Cessionaria a reter nas
Contas Centralizadoras os recursos necessarios a composi¢cdo e manutencdo do Fundo de Reserva
até a liquidagdo integral do Patrimdnio Separado, bem como do Fundo de Obras, conforme
defini¢do desses termos no Termo de Securitizagdo.~

CLAUSULA QUINTA — ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
5.1. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios oriundos da CCB: As atividades relacionadas

a administragdo ordinaria dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela Cessionaria, incluind
nessas atividades:

a) a evolugdo dos Créditos Imobilidrios individualmente, observadas as condicdes
estabelecidas na CCB, apurando e informando a Devedora NeoCittd Paysage os valores por
elas devidos, nos termos da CCB; -~

b) o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados pela Devedora NeoCittad Paysage por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a
titulo de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios,
deles dando quitagdo; e~

c) a emissdo dos termos de liberagdo de garantias, sob a ciéncia, or o caso, do Agente

Fiduciario, quando encerrados os compromissos contratuais.—”
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5.2. Pagamentos realizados pela Devedora NeoCitt4 Paysage: Todos os pagamentos referentes aos
Créditos Imobilidrios oriundos da CCB, efetuados pela Devedora NeoCitta Paysage, a partir desta
data, serdo diretamente creditados nas Contas Centralizadoras, de titularidade da Cessionaria,
sendo vedado a Cedente receber diretamente quaisquer valores pagos pela Devedora NeoCitta
Paysage, ou por terceiros vinculados aos Créditos Imobilidrios, obrigando-se a Cedente a transferir
a Cessiondria quaisquer valores por ela recebidos por engano, relativos aos Créditos Imobiliarios,
no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis contados de seu recebimento.-

5.2.1. Na hipétese de recebimento dos Direitos Creditérios decorrentes de futura
comercializagdo das Unidades (conforme definido no Termo de Securitiza¢do) durante o
periodo de caréncia, fica estabelecido que a Devedora NeoCitta Paysage, a Parque Doman
Paysage e a Paysage Weekend deverdo utilizar integralmente os respectivos recursos
recebidos para realizar a antecipagdo, total ou parcial, dos Créditos Imobilidrios. Nesse
caso, a Emissora utilizara os recursos decorrentes desses eventos para a Amortizacdo
Extraordinaria ou resgate antecipado total dos CRI, conforme o caso, nos termos previstos
no item 6.1 do Termo de Securitizag3o.,

5.3. Compensacdo: Todos os recursos oriundos de pagamento dos Direitos Creditérios serdo
depositados pela Devedora NeoCittd Paysage, pela Parque Doman Paysage e/ou pela Paysage
Weekend nas Contas Centralizadoras e serdo utilizados pela Cessiondria para amortizagdo das
parcelas devidas pela Devedora NeoCitta Paysage, nos termos da CCB..

5.3.1. Nao obstante o quanto previsto no item 5.3 acima, a Devedora NeoCitta Paysage, a
Parque Doman Paysage e a Paysage Weekend manter-se-do solidariamente obrigadas ao
pagamento das diferencas existentes entre os recursos recebidos com o pagamento dos
Direitos Creditérios ao longo do més imediatamente anterior & data de aniversario da CCB e
das respectivas parcelas de pagamento da CCB.~

CLAUSULA SEXTA - GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS E EXECUCAO DAS
OBRIGACOES

6.1. Guarda de Documentos: As Partes estabelecem que a Cessionaria serd responsavel pe
guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam a vdlida e eficaz constituicdo dos
Créditos Imobilidrios (“Documentos Comprobatérios”).

6.2. Titulo Executivo Extrajudicial: As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Contrato de
Cessao constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos do artigo 784 do
Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA SETIMA — DISPOSICOES GERAIS

7.1. Comunicagdes: Qualquer notificag3o, solicitagdo, exigéncia ou comunicag3o, a ser enviada ou
entregue de acordo com o presente Contrato de Cessdo, devera ser feita_sempre por escrito.
Qualquer notificagdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicagdo podera ser entrdglye pessoalmente ou
enviada por correio, com aviso de recebimento, agéncias de

internacionalmente reconhecidas ou por fax, aos enderecos das partes es
outros em que as Partes venham a indicar, e produzira efeitos quando do dey recebimento pelo
respectivo destinatdrio. Qualquer notificacdo, solicitagdo ou outra comunica¢do, que seja enviada
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por e-mail, devera ser confirmada mediante o seu envio igualmente por correio, sem prejuizo da
produgdo de seus efeitos a partir do recebimento do respectivo e-mail./”

Para a Cedente

FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA
Rua Jodo Pessos, 63

Santos / SP

At.: Sr. Luiz Alberto Vicente da Rocha

Telefone: (13) 3211-2108

E-mail: luizalberto@familiapaulista.com.br

Para a Cessiondria

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Professor Macedo Filho, n2 341, Bom Retiro
Curitiba / PR, CEP 80520-340

At.: Sr. José Augusto Roque

Telefone: (41) 3027-2040

E-mail: jose.roque@ethosgroup.com.br

Para a Devedora

PAYSAGE — IV INCORPORAGOES LTDA.
Rua Mateus Leme, n2 2004, 12 andar
Curitiba / PR, CEP 80530-010

At.: Carlos Fernando Maran

Telefone: (41) 3091-5215

E-mail: carlos.maran@paysage.com.br

7.2. Divisibilidade: Se uma ou mais disposi¢Bes aqui contidas forem consideradas invélidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposigdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.””

7.3. Sucessdo: O presente Contrato de Cessdo é celebrado em carater irrevogave!l e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores a
qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas cldusulas, termos ou
condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legisla¢3o aplicavel. ~

7.4. Registro: O presente Contrato de Cessdo devera ser registrado pela Cessiondria, as expensas
da Devedora NeoCittd Paysage, no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos de Santos, Estado
de S3o Paulo e de Curitiba, Estado do Parand, em até 30 (trinta) dias a contar da presente data.~

7.4.1. Ndo obstante o prazo previsto no item 7.4 acima, este Contrato de Cessdo devera ser
apresentado aos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos para realizagdo
do referido registro no prazo de 15 (quinze) dias a contar da presente data.<~

7.4.2. A Devedora NeoCitta Paysage fica ainda obrigada a: (i) apresentar o Contrato de
Alienagdo Fiducidria, apresentar o Contrato de Cess3o Fiducidria (em conjunto com a Parque
Doman Paysage e Paysage Weekend) para registro no Cartério de Rdgistro de Titulos e

/7 \ o WNEiC
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Documentos da Cidade de Curitiba, Estado do Parand, e a encaminhar a Cessiondria uma via
original dos referidos instrumentos, contendo os respectivos comprovantes de registro, no
prazo de até 30 (trinta) dias a contar da assinatura do presente instrumento; e (ii) apresentar a
comprovagéo do arquivamento da sua alteragdo do contrato social na junta comercial
competente de maneira a refletir a constituicio da alienagdo fiducidria nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos da assinatura do
presente instrumento.

v,

7.5 Obrigacdo de Indenizacdo: Em nenhuma hipdtese a Cedente serd responsavel pelos riscos,
custos e Onus relativos a quaisquer demandas ou processos judiciais relacionados a presente
cessdo, aos créditos imobilidrios ou a CCB ou, ainda, a constituicdo de quaisquer outras garantias
vinculadas a presente operagdo, ficando também convencionado que a Devedora NeoCitta
Paysage devera conduzir as defesas relativas a essas demandas ou processos, substituindo a
Cedente no caso das agdes terem sido intentadas contra ela.c”

7.5.1 A Devedora NeoCitta Paysage devera ressarcir e indenizar a Cedente por qualquer
custo comprovadamente incorrido, de qualquer natureza, inclusive os derivados do
pagamento de condenagdes judiciais, de custas processuais ou da prestacio de garantias ao
juizo, decorrentes de tais condenagdes, exceto se tais custos sejam decorrentes de culpa ou
dolo da Cedente. A indenizagdo sera devida na data em que a Cedente for compelida a
efetuar o respectivo pagamento judicial ou a prestar a correspondente garantia ao juizo.””

7.6. Este Contrato de Cessdo serd regido e interpretado de acordo com as leis brasileiras.<”
CLAUSULA OITAVA - FORO

8.1. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, como o Gnico competente 9
para resolver quaisquer davidas ou controvérsias decorrentes deste Contrato de Cessd0.” ’

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cessdo em 4
(quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Curitiba - PR, 26 de novembro de 2020.
(Assinaturas sequem na préxima pagina.)

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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(Pdgina de assinaturas 1 de 3 do Instrumento Particular de Contrato de Cessdio de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado entre Familia Paulista Companhia Hipotecdria, Logos
anhia Securitizadora S.A., Paysage — IV Incorporagdes Ltda. em 16 de fevereiro de 2017).

\X¥ FAMILIA PAULISTA COMPANHIAHIPOTECARIA
Cedente
Por: Luzia Alves de Oliveira : Jacinta da Encarnagdo Gil Alves
Cargo: Diretora argo: Procuradora

5 SATTOS ©

w“' e : wé%é ;tiﬁg’/:':" mgﬂ; FAX: (12] 38782508 )
Reconhego por semelhanga 02 firmas com valer
econdmico de; JRCINTQ DA ENCARNACAG GIL ALVES e
LUZIA RLVES OLIVEIRQ e idou fe.
********************************#*************

Selo: 0951RR93015

SANTOS, 11 de: Janeu_»o de: 202"] ;113 26 B i .
Em Testemunho 7 -~ “da verdade. Vr. R$20,68 ‘
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(Pagina de assinaturas 2 de 3 do Instrumento Particular de Contrato de Cesséio de Créditos
Imobiligrios e Outras Avengas, celebrado entre Familia Paulista Companhia Hipotecdria, Logos
Companhia Securitizadora S.A., Paysage — IV Incorporag8es Ltda. em 16 de fevereiro de 2017).

LOG®OS COMPANHYA SECURITIZABORA S.A.
Cessiondria
Por: Jose Augusto Roque
Cargo: Diretor Presidente
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(Pdgina de assinaturas 3 de 3 do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado entre Familia Paulista Companhia Hipotecdria, Logos
Companhia Securitizadora S.A. e Paysage - IV Incorporagdes Ltda., em 16 de fevereiro de 2017).
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ANEXO | ~ CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DO VALOR DE CESSAO

Data Valor da parcela
23/02/2017 RS 6.430.792,98
14/03/2017 RS 2.781.627,71
30/03/2017 RS 1.822.022,04
12/04/2017 RS 2.453.639,61
27/04/2017 RS 1.603.603,15
12/05/2017 RS 1.365.267,86
30/05/2017 RS 878.142,29
13/06/2017 RS 564.185,19
29/06/2017 RS 344.107,40
13/07/2017 RS 485.639,84
28/07/2017 RS 291.743,84
14/08/2017 RS 297.362,56
30/08/2017 RS 681.865,54
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Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil das
Pessoas Juridicas - Comarca de Santos - Estado de Sao Paulo
Oficial: Marcelo da Costa Alvarenga )

Avenida Ana Costa, 146, sala 909
(0XX13) 3216-2146 - oficial@rtdsantos.com.br - Horédrio das 10:00 as 17:00

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 730.122 de 11/03/2021

| “Certifico e dou fé que o documento em papel, contendo 29 (vinte e nove) paginas, foi
apresentado em 10/03/2021, o qual foi protocolado sob n° 634.586, tendo sido registrado eletronicamente sob n°
730.122 e averbado no registro n® 686.717 de 06/03/2017 no Livro de Registro B deste Oficial de Registro de

Titulos e Documentos da Comarca de Santos - SP, na presente data.

Apresentante: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO

*Este certificado é parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Santos-SP, 11 de margo de 2021

g—
Marcelo d4 Cogta Alvarenga - Oficial
( ASSINADO/ELETRONICAMENTE )

02.429.497-70
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